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ประเทศไทยเคยมีพระราชบัญญัติควบคุมการ
กอสรางอาคารเมื่อปพ.ศ.2479 และมีการแกไขเพิ่มเติม 
(ฉบับที่2)  ใน พ.ศ.2504 นอกจากนี้ก็ยังมีพระราชบัญญัติ
ควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหมพ.ศ.2476 ซึ่งไดมีการ
แกไขเพิ่มเติม (ฉบับที่2) ในพ.ศ.2496 แตเนื่องจากสภาพ
บานเรือนได เจริญกาวหนา มีการขยายตัวเพิ่มมากขึ้น จึงมี
การรวบรวม พระราชบัญญัติทั้ งสองฉบับเขาเปนฉบับ
เดียวกัน เรียกวาพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ตอมาในป พ.ศ.2535 ก็ไดแกไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี2 ) และในป
พ.ศ.2543 ก็ไดแกไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี3) อีกครั้งหนึ่ง ทั้งนี้ก็
เพ่ือประโยชนในดาน 

- ความมั่นคงแข็งแรง 
- ความปลอดภัย 
- การปองกันอัคคีภัย 
- การสาธารณสุข 
- การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
- การผังเมือง 
- การสถาปตยกรรม 
- การอานวยความสะดวกการจราจร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5 ตามรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทยพุทธศักราช 2550 และมาตรา 2 แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 สำหรับ เขตทองที่
ที่ไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายวา
ดวยการผังเมืองหรือเขตของทองที่  ที่ไดเคยมีการประกาศ
ดังกลาวใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับตามเขตของผังเมือง
รวมนั้นโดยไมตองตราเปนพระราชกฤษฎีกา 
 
 
 

มาตรา 21 ผูใดจะกอสราง ดัดแปลงหรือเคลื่อนยาย
อาคาร  ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือ
แจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดาเนินการตามมาตรา39 ทวิ   

ในกรณี ท่ีเปนการยื่นคำขอรับใบอนุญาตให เจา
พนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณา และออกใบอนุญาตหรือมี
หนังสือแจงคำสั่งไมอนุญาต พรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับ
ใบอนุญาตทราบภายใน 45 วัน  นับแตวันที่ไดรับคำขอ 

ในกรณีมีเหตุจำเปน ท่ีเจาพนักงานทองถิ่นไมอาจ
ออกใบอนุญาต หรือยังไมอาจมีคาสั่งไมอนุญาตไดภายใน
กำหนดเวลา  ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราวๆ ละ
ไมเกิน 45 วัน  แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุ
จำเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้น
กำหนดเวลา  หรือตามที่ไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาตหรือมี
คำสั่งไมอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถิ่นแจงใหผูขอรับ
ใบอนุญาตทราบโดยไมชักชา 

 



 
 
 
 

(1) แผนที่สังเขป, ผังบริเวณ, แบบแปลนอาคาร 

จำนวน 3 ชุด 

(2) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน 

(3) สeเนาทะเบียนบาน 

(4) สำเนาหลักฐานถือครองที่ดิน เชน โฉนดที่ดิน / 

น.ส3ก. / ส.ค.1 

(5) หนังสือยินยอมใหกอสรางอาคารในท่ีดิน (กรณี
เจาของอาคารไมใชเจาของที่ดิน พรอมเอกสารประกอบ) 

(6) หนังสือยินยอมใหกอสรางอาคารชิดแนวเขต
ที่ดิน (กรณีกอสรางอาคารชิดแนวเขตที่ดินนอยกวา 0.50 
เมตรพรอมเอกสารประกอบ) 

(7) หนังสือมอบอำนาจใหดำเนินการแทน (กรณี
เจาของอาคารมอบใหผูอื่นมาดำเนินการแทนพรอมเอกสาร
ประกอบ) 

(8) รายการคำนวณโครงสราง (กรณีเปนอาคาร
ตามที่กฎกระทรวงกำหนด) 

(9) หนังสือรับรองรายการคำนวณของวิศวกรและ 

สถาปนิกของผูออกแบบ (พรอมสำเนาใบประกอบวิชาชีพ) 

(10) สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนและวัตถุ 

ประสงค (กรณีผูขออนุญาตเปนนิติบุคคล) 

(11) เอกสารอื่นๆ (แลวแตกรณี) 
 

 

 
 
 

ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สำนักงาน 

และสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นซึ่งบุคคลอาจเขาอยู หรือเขาไปใช

สอยไดและหมายความรวมถึง 

(1) อัฒจันทรหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นหรืออยางอื่นเพื่อใช
เปนท่ีชุมนุมของประชาชน 

(2) เขื่อน สะพาน อุโมงคทางหรือทอระบายน้ำ อู
เรือ คานเรือ ทาน้ำ ทาจอดเรือ รั้วกำแพงหรือประตูท่ีสราง
ขึ้นติดตอ หรือใกลเคียงกับที่สาธารณะหรือสิ่งที่สรางขึ้นให
บุคคลทั่วไปใชสอย 

(3) ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสำหรับติดหรือตั้งปาย 

(ก) ที่ติดหรือตั้งไวเหนือท่ีสาธารณะและมี
ขนาดเกิน 1 ตารางเมตร หรือมีน้ำหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน 
10กิโลกรัม 

(ข) ที่ติดหรือตั้งไวในระยะหางออกจากที่ 
สาธารณ ะซึ่ งเมื่ อวัดในทางราบแลว  ระยะห างจากที่
สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้น เมื่อวัดจากพ้ืนดิน 
และมี ขนาดหรือ นำ้หนักเกินกวาที่กำหนดในกฎกระทรวง 

(4) พื้นท่ีหรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ ท่ี
กลับรถและทางเขาออกของรถสำหรับอาคาร ท่ีกำหนดตาม
มาตรา (8) 

(5) สิ่ งที่ ส ร า งขึ้ น อ ย า งอื่ น ต าม ท่ี ก ำห น ด ใน
กฎกระทรวง 

  
 

 
 

 
 
 
 1. ผูใดกอสราง ดัดแปลง เคลื่อนยายอาคาร
โดยเจาของอาคารไมไดรับอนุญาตจากเทศบาล หรือผูใด
กอสรางดัดแปลง รื้อถอนอาคาร ใหผิดไปจากท่ีไดรับ
อนุญาต ตลอดจนเงื่อนไขที่เจาพนักงานทองถิ่นกำหนดไวใน 
ใบอนุญาต ตองระวางโทษจำคุกไมเกิน 3 เดือน ปรับไมเกิน 
60,000 บาท หรือทั้งจำทั้งปรับ 

      2. ผูใดไดรับคำส่ังจากเทศบาลฯ และฝาฝน
คำสั่งดังกลาว นอกจากตองระวางโทษปรับตามขอ 1 แลว
ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไม เกิน  10,000 บาท 
ตลอดเวลาท่ียังฝาฝน 

      3.ถาเปนการกระทำเกี่ ยวกับอาคารเพ่ื อ  
พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือสาธารณสุข 
หรือเปนการกระทำในทางการคาเพื่อใหเชาหรือซื้อขาย 
หรือจำหนาย โดยมีคาตอบแทน ผูกระทำตองระวางโทษ
จำคุกไมเกิน 2 ป หรือปรับเปนสิบเทาของโทษที่บัญญัติไว 
สำหรับความผิดนั้น ๆ หรือท้ังจำท้ังปรับ 

      4 การปลูกสรางโดยตอเติม หรือดัดแปลง
อาคาร ซึ่งจำตองไดรับอนุญาตนั้นมีกำหนด ดังตอไปนี้ 

          - ขยายพื้นชั้นหนึ่งชั้นใดตั้งแต 5 ตารางเมตร 
          - เปลี่ยนหลังคา หรือขยายหลังคาใหปกคลุม
เนื้อที่มากขึ้นกวาเดิม 
         - เพ่ิม ลดจำนวน หรือเปลี่ยนเสา คาน บันได 
และผนัง 
 
 
 
 


