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ประเทศไทยเคยมีพระราชบัญญัติควบคุมการ
กอสรางอาคารเมื่อปพ.ศ.2479 และมีการแกไขเพิ่มเติม 
(ฉบับที่2)  ใน พ.ศ.2504 นอกจากนี้ก็ยังมีพระราชบัญญัติ
ควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหมพ.ศ.2476 ซึ่งไดมีการ
แกไขเพิ่มเติม (ฉบับที่2) ในพ.ศ.2496 แตเนื่องจากสภาพ
บานเรือนได เจริญกาวหนา มีการขยายตัวเพิ่มมากขึ้น จึงมี
การรวบรวม พระราชบัญญัติทั้ งสองฉบับเขาเปนฉบับ
เดียวกัน เรียกวาพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ตอมาในป พ.ศ.2535 ก็ไดแกไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี2 ) และในป
พ.ศ.2543 ก็ไดแกไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี3) อีกครั้งหนึ่ง ทั้งนี้ก็
เพ่ือประโยชนในดาน 

- ความมั่นคงแข็งแรง 
- ความปลอดภัย 
- การปองกันอัคคีภัย 
- การสาธารณสุข 
- การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
- การผังเมือง 
- การสถาปตยกรรม 
- การอานวยความสะดวกการจราจร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5 ตามรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทยพุทธศักราช 2550 และมาตรา 2 แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 สำหรับ เขตทองที่
ที่ไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายวา
ดวยการผังเมืองหรือเขตของทองที่  ที่ไดเคยมีการประกาศ
ดังกลาวใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับตามเขตของผังเมือง
รวมนั้นโดยไมตองตราเปนพระราชกฤษฎีกา 
 
 
 

มาตรา 21 ผูใดจะกอสราง ดัดแปลงหรือเคลื่อนยาย
อาคาร  ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือ
แจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดาเนินการตามมาตรา39 ทวิ   

ในกรณี ท่ีเปนการยื่นคำขอรับใบอนุญาตให เจา
พนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณา และออกใบอนุญาตหรือมี
หนังสือแจงคำสั่งไมอนุญาต พรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับ
ใบอนุญาตทราบภายใน 45 วัน  นับแตวันที่ไดรับคำขอ 

ในกรณีมีเหตุจำเปน ท่ีเจาพนักงานทองถิ่นไมอาจ
ออกใบอนุญาต หรือยังไมอาจมีคาสั่งไมอนุญาตไดภายใน
กำหนดเวลา  ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราวๆ ละ
ไมเกิน 45 วัน  แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุ
จำเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้น
กำหนดเวลา  หรือตามที่ไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาตหรือมี
คำสั่งไมอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถิ่นแจงใหผูขอรับ
ใบอนุญาตทราบโดยไมชักชา 

 



 
 
 
 

(1) แผนที่สังเขป, ผังบริเวณ, แบบแปลนอาคาร 

จำนวน 3 ชุด 

(2) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน 

(3) สeเนาทะเบียนบาน 

(4) สำเนาหลักฐานถือครองที่ดิน เชน โฉนดที่ดิน / 

น.ส3ก. / ส.ค.1 

(5) หนังสือยินยอมใหกอสรางอาคารในท่ีดิน (กรณี
เจาของอาคารไมใชเจาของที่ดิน พรอมเอกสารประกอบ) 

(6) หนังสือยินยอมใหกอสรางอาคารชิดแนวเขต
ที่ดิน (กรณีกอสรางอาคารชิดแนวเขตที่ดินนอยกวา 0.50 
เมตรพรอมเอกสารประกอบ) 

(7) หนังสือมอบอำนาจใหดำเนินการแทน (กรณี
เจาของอาคารมอบใหผูอื่นมาดำเนินการแทนพรอมเอกสาร
ประกอบ) 

(8) รายการคำนวณโครงสราง (กรณีเปนอาคาร
ตามที่กฎกระทรวงกำหนด) 

(9) หนังสือรับรองรายการคำนวณของวิศวกรและ 

สถาปนิกของผูออกแบบ (พรอมสำเนาใบประกอบวิชาชีพ) 

(10) สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนและวัตถุ 

ประสงค (กรณีผูขออนุญาตเปนนิติบุคคล) 

(11) เอกสารอื่นๆ (แลวแตกรณี) 
 

 

 
 
 

ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สำนักงาน 

และสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นซึ่งบุคคลอาจเขาอยู หรือเขาไปใช

สอยไดและหมายความรวมถึง 

(1) อัฒจันทรหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นหรืออยางอื่นเพื่อใช
เปนท่ีชุมนุมของประชาชน 

(2) เขื่อน สะพาน อุโมงคทางหรือทอระบายน้ำ อู
เรือ คานเรือ ทาน้ำ ทาจอดเรือ รั้วกำแพงหรือประตูท่ีสราง
ขึ้นติดตอ หรือใกลเคียงกับที่สาธารณะหรือสิ่งที่สรางขึ้นให
บุคคลทั่วไปใชสอย 

(3) ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสำหรับติดหรือตั้งปาย 

(ก) ที่ติดหรือตั้งไวเหนือท่ีสาธารณะและมี
ขนาดเกิน 1 ตารางเมตร หรือมีน้ำหนักรวมทั้งโครงสรางเกิน 
10กิโลกรัม 

(ข) ที่ติดหรือตั้งไวในระยะหางออกจากที่ 
สาธารณ ะซึ่ งเมื่ อวัดในทางราบแลว  ระยะห างจากที่
สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้น เมื่อวัดจากพ้ืนดิน 
และมี ขนาดหรือ นำ้หนักเกินกวาที่กำหนดในกฎกระทรวง 

(4) พื้นท่ีหรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ ท่ี
กลับรถและทางเขาออกของรถสำหรับอาคาร ท่ีกำหนดตาม
มาตรา (8) 

(5) สิ่ งที่ ส ร า งขึ้ น อ ย า งอื่ น ต าม ท่ี ก ำห น ด ใน
กฎกระทรวง 

  
 

 
 

 
 
 
 1. ผูใดกอสราง ดัดแปลง เคลื่อนยายอาคาร
โดยเจาของอาคารไมไดรับอนุญาตจากเทศบาล หรือผูใด
กอสรางดัดแปลง รื้อถอนอาคาร ใหผิดไปจากท่ีไดรับ
อนุญาต ตลอดจนเงื่อนไขที่เจาพนักงานทองถิ่นกำหนดไวใน 
ใบอนุญาต ตองระวางโทษจำคุกไมเกิน 3 เดือน ปรับไมเกิน 
60,000 บาท หรือทั้งจำทั้งปรับ 

      2. ผูใดไดรับคำส่ังจากเทศบาลฯ และฝาฝน
คำสั่งดังกลาว นอกจากตองระวางโทษปรับตามขอ 1 แลว
ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไม เกิน  10,000 บาท 
ตลอดเวลาท่ียังฝาฝน 

      3.ถาเปนการกระทำเกี่ ยวกับอาคารเพ่ื อ  
พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือสาธารณสุข 
หรือเปนการกระทำในทางการคาเพื่อใหเชาหรือซื้อขาย 
หรือจำหนาย โดยมีคาตอบแทน ผูกระทำตองระวางโทษ
จำคุกไมเกิน 2 ป หรือปรับเปนสิบเทาของโทษที่บัญญัติไว 
สำหรับความผิดนั้น ๆ หรือท้ังจำท้ังปรับ 

      4 การปลูกสรางโดยตอเติม หรือดัดแปลง
อาคาร ซึ่งจำตองไดรับอนุญาตนั้นมีกำหนด ดังตอไปนี้ 

          - ขยายพื้นชั้นหนึ่งชั้นใดตั้งแต 5 ตารางเมตร 
          - เปลี่ยนหลังคา หรือขยายหลังคาใหปกคลุม
เนื้อที่มากขึ้นกวาเดิม 
         - เพ่ิม ลดจำนวน หรือเปลี่ยนเสา คาน บันได 
และผนัง 
 
 
 
 


